DOMOVY PORIADOK ,
BYTOVEHO DRUZSTVA SPISSKA NOVA VES

CL 1.
Uvodné ustanovenia

Tento domovy poriadok upravuje najmi vzt'ahy vlastnikov, ngjomcov druZstevnych
bytov anebytovych priestorov, bytového druZstva a spravcu domu (dalej len
~druZstvo®) pri uzivani bytov a nebytovych priestorov v dome, spdsob zabezpeéenia
poriadku, pokoja a Cistoty v bytovom dome, ako aj spdsob uZivania spolo¢nych &asti
a spolo¢nych zariadeni v bytovom dome.

Zakladné prava apovinnosti druzstva, vlastnikov a ndjomcov upravuje Obciansky
zakonnik, zdkon o vlastnictve bytov anebytovych priestorov azékon o najme
a podndjme nebytovych priestorov.

Vlastnikom neprevedenych bytov je druzstvo.

Clenstvo v druZstve, uZivanie bytu, vykonavanie drobnych oprav, platenie ndjomného
upravuju Stanovy Bytového druzstva Spi§ska Nova Ves.

CL I1.
VSeobecné ustanovenia

Bytom sa rozumie miestnost’ alebo stibor miestnosti, ktoré st rozhodnutim stavebného
Uradu trvalo ur¢ené na byvanie a méZu na tento ucel slizit' ako samostatné bytové
jednotky. ‘
Bytovym domom sa rozumie budova, v ktorej je viac ako polovica podlahovej plochy
urCena na byvanie a ma viac ako tri byty a v ktorej byty a nebytové priestory st vo
vlastnictve alebo spoluvlastnictve jednotlivych vlastnikov a spolo¢né ¢asti domu a
spolo¢né zariadenia tohto domu su stucasne v podielovom spoluvlastnictve vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov.

Nebytovym priestorom sa rozumie miestnost’ alebo sibor miestnosti, ktoré su
rozhodnutim stavebného uradu urfené na iné Gcely ako na byvanie; nebytovym
priestorom nie je prislusenstvo bytu ani spolo¢né ¢asti domu a spolo¢né zariadenia
domu.

Spolo¢nymi ¢astami domu sa rozumeji ¢asti domu nevyhnutné na jeho podstatu a
bezpecnost, najmé zdklady domu, strechy, chodby, obvodové mury, prieéelia, vchody,
schodistia, spolo¢né terasy, podkrovia, povaly, vodorovné nosné a izolainé
konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie.

Spolo¢nymi zariadeniami domu sa rozumeju zariadenia, ktoré su uréené na spolo¢né
uzivanie a slizia vyluéne tomuto domu, a to aj v pripade, ak si umiestnené mimo
domu. Takymito zariadeniami sG najmid vytahy, pracovne a kotolne vritane
technologického zariadenia, suSiarne, koc¢ikarne, spolo¢né televizne antény,
bleskozvody, kominy, vodovodné, teplonosné, kanalizaéné, elektrické, telefonne a
plynové pripojky.

Spolo¢nymi Castami domu a prislusenstvom domu, ktoré st urfené na spolo¢né
uzivanie a sliZia vyluéne tomuto domu a pritom nie st stavebnou stcastou domu
(d’alej len "prislusenstvo"), sa rozumeji oplotené zéhrady a stavby, najmi oplotenia,



pristreSky a oplotené nadvoria, ktoré sa nachadzaji na pozemku patriacom k domu
(dalej len "pril'ahly pozemok").

7. Styk vlastnikov so sprdvcom zabezpecuje zastupca vlastnikov zvoleny na schddzi
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

Cl. 1L
UZivanie spolo¢nych ¢asti, spolo¢nych zariadeni
a prisluSenstva domu

1. Spolo¢né ¢asti, spolo¢né zariadenia a prisluSenstvo mozno uZivat' iba na tucely, na
ktoré su stavebne urcené. V tychto castiach nie je dovolené uskladriovat’ materialy,
ktoré moézu vyvolat’ bezprostredné nebezpecenstvo vzniku poZiaru.

2. Spolocné casti a spolo¢né zariadenia sa nesmu zatarasovat’ trvalym umiestiiovanim
predmetov, ktoré by branili ich spolo¢nému uzivaniu, ktoré by mohli v pripade
poziaru €1 inej Zivelnej udalosti st'azit’ zichranné prace alebo pristup k VTZ.

3. 'V spolo¢nych castiach a spoloénych zariadeniach sa nesmie pouzivat’ otvoreny oheii.

4. V pripade neopravneného zabratia priestoru v spoloénych castiach a spoloénych
zariadeniach druZstvo vyZziada okamziti napravu a vratenie do pdévodného stavu.
Pokial’ sa naprava nevykond, urobi ju druZstvo na naklady dotknutého najomcu alebo
vlastnika.

CLIV.
Ostatné zariadenia domu

1. Ostatné zariadenia domu tvoria aj hlavny uzaver vody, plynu, kanalizacia, kominy
a in€ technické zariadenia.

2. Khlavnym uzédverom vody aplynu, ku kanalizalnym ¢&istiacim otvorom, ku
kominovym dvierkam, k hasiacim zariadeniam a inym technickym zariadeniam musi
byt zabezpefeny volny pristup, ak sa uvedené zariadenia nachddzaju v miestnosti,
ktora je vo vyhradnom osobnom uZivani vlastnika, musi byt k nim zabezpe&eny
pristup v nutnom pripade aj za jeho nepritomnosti.

3. Hlavné uzavery vody a plynu musia byt oznafené dobre viditeInymi orientaénymi
napismi.

4. Osoba, ktord uzatvara hlavné uzavery vody, plynu, Gstredného kurenia a pod. je
povinna zabezpecit, aby doba ich uzavretia a otvorenia bola vlastnikom a nadjomcom
v dome v€as oznamena.

CLV.
Ochrana pred poZiarmi

Najomcovia a vlastnici bytov s povinni pocinat’ si tak, aby nedochéidzalo k vzniku
poZiarov a k poskodzovaniu vybavenia poziarnej ochrany. V pripade potreby st povinni
umoznit’ vstup do domu na vykonanie opatreni na zdolanie poZiaru, alebo na zamedzenie
jeho Sirenia, prip. na vykonanie inych zachrannych prac.
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CL VL.
Poriadok a ¢istota v dome

Udrziavanie ¢istoty v dome je spolo¢nou povinnostou vsetkych vlastnikov a najomcov
bytov. Upratovanie a Cistenie sa robi podl'a dohody vlastnikov a ndjomcov bytov
v rozsahu:
= zametanie schodov, vestibulu a spolo¢nych chodieb podl'a potreby, aj denne
= umyvanie podlahy vytahovej kabiny
= umyvanie schodov, vestibulu, spolo¢nych chodieb a vchodovych dveri podla
potreby, najmenej raz za tyzden
= zametanie priestoru pred vchodom zvonka raz za tyzden
= (istenie chodnikov, odpratavanie snehu aposyp vzimnom obdobi podla
potreby.
Vlastnik a nijomca bytu je povinny na svoje naklady odstranit’ poskodenia
a mimoriadne znec¢istenia, ktoré spdsobil v dome sam alebo ¢lenovia jeho domacnosti.
Plati to aj v pripade znec€istenia spdsobeného jeho domacim zvierat'om.
Smeti, odpadky a vychladnuty popol sa vysypavaju vyluéne do nadob na to uréenych
tak, aby sa zachovala maximdlna distota tychto nadob a okolitého prostredia.
V pripade uplatnenia triedeného odpadu dodrziavat’ zasady triedenia odpadu.
Odkladanie smeti, popola a odpadkov do spolo¢nych priestorov sa zakazuje. Zakazuje
sa rozhadzovat’ smeti a papiere po okoli alebo ich vyhadzovat' z okien, balkénov
a loggii.
Neskladné predmety, ktoré nie je mozné umiestnit’ do nadob na to urfenych, sa
odkladaju na osobitné miesto vyhradené obcou, ktora zabezpeci ich odvoz v zmysle
platnych pravnych predpisov o nakladani s komunalnym odpadom.
Koberce, rohozky, periny, matrace a pod. je dovolené prasit’ len na miestach na to
uréenych v ¢ase od 07.00 hod. do 19.00 hod. Tieto veci sa nesmu prasit’ na chodbach,
balkoénoch, loggiach a z okien bytu.
Vytriasat, vypraSovat alebo zhadzovat =z okien, balkonov aloggii akékol'vek
predmety je zakazané.
Kvetiny v oknach, na balkénoch a loggiach musia byt zabezpec¢ené proti padu. Pri ich
zalievani nesmie pretekajiica voda znecistovat’ bytovy dom, prip. majetok ob&anov.

Cl. VIL
Pivnice

Pivnice su prislusenstvom bytu a pouzivaju sa na ucely k tomu uréené.
Vlastnik a ndgjomca bytu je povinny vykonat' také opatrenia, aby potraviny uloZené
v pivniciach neboli zdrojom rozsirovania sa hmyzu a hlodavcov.

CL. VIIL
Pranie a suSenie bielizne

PraCoviiu a suSiareni pouZivaji ndjomcovia a vlastnici bytov podla potreby, ato
v poradi, na ktorom sa dohodnu.

Zariadenie pracovne a suSiarne sa musi pouZivat’ Setrne a podl'a ndvodu, ktory ma byt
vyveseny v pracovni.

V pracovni je dovolené prat len bielizen ndjomcu a vlastnika bytu a ¢lenov jeho
domacnosti. Bielizeti infekéne chorych sa nesmie prat’ v spolo¢nej prac¢ovni.



N4jomca alebo vlastnik odovzda po pouziti a upratani pracovne k¢ zdstupcovi
vlastnikov, ktory ma skontrolovat’ stav zariadenia (plynomer, elektromer, vodomer)
pracovne.

Cl. IX.
Pokoj v dome

Najomcovia a vlastnici bytov st povinni spravat’ sa tak, aby nadmernym hlukom alebo
inym nevhodnym spravanim nerus$ili a neobt’azovali ostatnych byvajacich, musia sa
zdrzat’ vSetkého, ¢im by nad mieru primeranti pomerom obt’azovali iného alebo vazne
ohrozovali vykon jeho prav. Preto najmi nesmu ohrozit’ susedny byt upravami svojho
bytu alebo spolo¢nych priestorov bez toho, ze by urobili dostatoéné opatrenie, najmi
nesmi nad mieru primerand pomerom obtazovat susedov hlukom, prachom,
popol¢ekom, dymom, plynmi, parami, pachmi, pevnymi a tekutymi odpadmi, svetlom,
tienenim a vibraciami a nesmu nechat’ chované zvierata Spinit’ spolo¢né asti.

Pokial’ sa najomcovia a vlastnici bytov nedohodnu inak, ¢as od 22.00 hod. do 06.00
hod. sa povazuje za ¢as no¢ného kl'udu. V tomto Case sa nemdze hrat’ na hudobné
nastroje, spievat’, hlu¢ne sa bavit, pouzivat’ vysavace, pracky a iné obdobné pristroje
a vykonavat’ akukol'vek ¢innost’ spdsobujucu hluk.

V ¢ase od 21.00 hod. je potrebné stlmit’ rozhlasové a televizne prijimace, zariadenia
na reprodukciu hudby apod. na izbovii pocutelnost’ tak, aby hluk neprenikal do
susednych bytov.

Nadmerné hluéné elektrické spotrebice a stroje, ktoré sa pouzivaju pri domacich
pracach a upravach v bytoch (najmé vrtacky) sa nesmu pouzivat’ v ¢ase od 20.00 hod.
do 08.00 hod.

Porusenie povinnosti pre zabezpecenie pokoja v dome sa podla zékona o priestupkoch
mdze posudzovat’ ako priestupok, ktory je sankcionovatelny. U najomcov
a vlastnikov, ktori si ¢lenmi druZstva, méze byt porusovanie pokoja dévodom na
vylucenie z ¢lenstva.

CL X.
Domace zvierata

Chovat’ doméace zvierata je dovolené, len pokial tieto zvierata a ich chov nesp6sobuju
hygienicke alebo zdravotné zavady a $kody, neohrozuju ¢istotu a bezpe€nost’ v dome
a neprimerane neobt’azuju ostatnych vlastnikov a ndjomcov v dome.

Kazdy vlastnik a ndjomca, ktory chova zviera, je povinny oboznamit’ sa s platnymi
pravnymi predpismi, ktoré upravuju podmienky chovu domacich zvierat, ochranu
zvierat a veterindrnu starostlivost’.

Cl. XI.
Informacné zariadenia v dome

Vyvesky, ndpisy a iné informac¢né zariadenia je dovolené umiestnit’ na dome len so
suhlasom vlastnikov bytov v dome.

Pri prvom prideleni bytov druzstvo oznaci kazdy byt poradovym ¢islom.

N4ijomcovia a vlastnici si oznaia poStové schranky azvonceky do bytu svojim
menom a priezviskom.

Bytovy dom musi byt na viditelnom mieste oznaceny sipisnym a orientaénym ¢islom.



Cl. XIL.
Otvaranie a zatvaranie domu

1. Vchodové dvere domu je kazdy vlastnik a ndgjomca povinny uzatvarat’ a zamedzovat
tak neopravnenému pristupu cudzich oséb do domu. Vchodové dvere maju byt vol'ne
otvéarateI'né len z vnutra domu.

2. Uzamknut zamykatelné casti spoloénych zariadeni v dome je povinny ten, kto
priestory pouZil.

3. Vlastnik andjomca je povinny po kazdom opusteni pivnice a komory uzamknut
spolo¢né vstupné dvere do tychto priestorov.

4. Pokial sa vlastnici a ndjomcovia nedohodnu inak, bytovy dom sa uzamyka v ¢ase od
21.00 hod. do 06.00 hod.

5. V domoch, v ktorych st zvon¢eky do bytov umiestnené aj pred vchodovymi dverami
do domu alebo ak ide o viacpodlazné domy, kde je v bytoch zaroven instalované
automatické odomykanie vchodovych dveri, je vhodné uzamykat” dom nepretrzZite
pocas 24 hodin.

6. KIuce od uzamykanych spolo¢nych ¢asti a zariadeni domu a od miestnosti, v ktorych
su domove uzavery vody, plynu a pod. sa ukladaji na vyhradenom mieste. Vlastnici
a najomcovia sa o uloZeni klI'i¢ov vhodnym spdsobom informuju.

Cl. XIIL
Osvetlenie spolo¢nych ¢asti a zariadeni domu

1. Po zotmeni sa hospodarne osvetluji vsetky spolocné casti a spolo¢né zariadenia
v dome, pristupy k domu a spolo¢né zariadenia mimo domu, pokial’ je to potrebné
v zaujme bezpecnosti 0sob.

2. V domoch, v ktorych nie je potrebné stale osvetlenie, mdzu byt vchody, schodistia
a chodby vybavené minttovymi alebo schodistovymi vypina¢mi.

Cl1. XIV.
Ziverelné ustanovenia

1. Domovy poriadok musi byt vyveseny na takom mieste v bytovom dome, ktoré je
pristupné vietkym vlastnikom andjomcom bytov anebytovych priestorov
a navstevnikom domu.

2. Tento domovy poriadok bol schvaleny Predstavenstvom Bytového druzstva Spisska
Novéa Ves dna 30.05.2013.

3. Tento domovy poriadok nadobuda platnost” diiom prijatia a zrusuje domovy poriadok
prijaty Zhromazdenim delegatov BD v Spisskej Novej Vsi zo dna 15.11.2003.

Anna Kostelnikova Maria Peklanska
predsednicka Predstavenstva BD SNV podpredseda Predstavenstva BD SNV

V Spisskej Novej Vsi, diia 30.05.2013



