Priloha €.2 k zmluve o vykone spravy
Postup pri obstaravani tovarov a sluzieb

Clanok I.
Zakladné pojmy

V zmysle zdk. NR SR €. 182/93 Z. z. v platnom zneni, sa rozumie:

1. Spoloénymi ¢astami domu - ¢asti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpecnost’, najma
zéklady domu, strechy, chodby, obvodové mury, prieCelia, vchody, schodistia, spolo¢né
terasy, podkrovia, povaly, vodorovné nosné a izolacné konStrukcie a zvislé nosné
konstrukcie.

2. Spolo¢nymi zariadeniami domu - zariadenia, ktoré s ur€ené na spolo¢né uzivanie a slizia
vyluéne tomuto domu, a to aj v pripade, ak si umiestnené mimo domu. Takymito
zariadeniami su najmé vytahy, pracovne a kotolne vratane technologického zariadenia,
suSiarne, kocikdrne, spolo¢né televizne antény, bleskozvody, kominy, vodovodné,
teplonosné, kanalizacné, elektrické, telefonne a plynové pripojky.

3. PrisluSenstvom domu - oplotené zahrady a stavby, najmé oplotenia, pristresky a oplotené
nadvoria, ktoré sa nachadzaji na pozemku patriacom k domu, ktoré¢ st uréené na spolocné

uzivanie a sluzia vyluéne tomuto domu a pritom nie st stavebnou sti¢astou domu.

4. Prevadzkou - ¢innosti a prostriedky potrebné na pravidelné udrziavanie spolocnych casti
domu, spolo¢nych zariadeni domu, prislusenstva a prilahlého pozemku v stave
sposobilom na ich riadne uzivanie; za prevadzku sa povazuju aj povinné revizie
technickych zariadeni podl'a osobitného predpisu.

5. Udrzbou - ¢innosti, ktoré su potrebné na zachovanie pévodného Standardu a kvality
spolo¢nych Casti domu, spolo¢nych zariadeni domu a prisluSenstva, ako aj odstranenie
nedostatkov zistenych servisnou kontrolou.

6. Opravou - odstranenie Ciasto¢ného fyzického opotrebovania alebo poskodenia spolocnych
Casti domu, spolo¢nych zariadeni domu a prisluSenstva z dovodu ich uvedenia do

predchadzajticeho alebo prevadzky schopného stavu.

7. Rekonstrukciou — zésahy do spolocnych casti domu, spolocnych zariadeni domu
a prisluSenstva, ktoré znamenaju zmenu v ich kvalite alebo technickych parametroch.

8. Modernizdciou — obnova, zlepSenie alebo rozSirenie vybavenosti a pouzitelnosti
spolo¢nych Casti domu, spolo¢nych zariadeni domu a prislusenstva.

Clanok II.
Postupy pri obstaravani

1. Postup pri obstaravani tovarov a sluzieb v ramci prevadzky bytového domu :

- povinné revizie, odborné¢ prehliadky a skaSky vyhradenych technickych
zariadeni, protipoziarnych zariadeni a inych zariadeni zakonom stanovenymi v
bytovom dome ( vodomery na SV, TUV, prehliadky vykurovacej sustavy za
odbernym miestom, kontrola kominov a pod.), zabezpecuje spravca ( BD SNV ),




ako prevadzkovatel’ pravidelne podla planu alehot stanovenych v prislusnych
predpisoch.

tieto tovary a sluzby zabezpecuje spravca vlastnymi zamestnancami, ak ma na to
opravnenie a kapacity v cenach podla aktualneho Sadzobnika poplatkov a cien
prac

ak sprédvca nema opravnenie, resp. nema kapacity, vyberie dodavatela podla
osobitného postupu

ak na vybere dodavatel’a trvaju vlastnici bytov a NP, postupuje sa podla ¢. II,
bod 2 tohto postupu

2. Postup pri obstarani tovarov asluZieb vramci udrzby a oprav_vyhradenych
technickych zariadeni bytového domu:

odstranenie zistenych nedostatkov servisnou kontrolou, reviziou a odbornou
prehliadkou a skuSkou vyhradenych technickych zariadeni domu v spolo¢nych
priestoroch a zariadeniach domu zabezpeCi spravca v lehote stanovenej
odbornym pracovnikom vlastnymi zamestnancami, alebo

osobu alebo firmu na odstranenie nedostatkov zabezpeci spravca , alebo

pokial’ osobu alebo firmu chce zabezpecit' zastupca vlastnikov bytov, predlozi
spravcovi zékladné a povinné udaje o dodavatelovi ( identifikacné udaje,
opravnenie podnikat’, odbornu spdsobilost’ a pod. ) a termin, do ktorého budu
nedostatky odstranené

spravca zabezpeci objednanie prac

3. Postup pri obstaravani tovarov a sluZieb v ramci idrzby a opriv bytového domu
do vvSky kompetencii zastupcov vlastnikov bytov a NP schvalenvch na schodzi

vlastnikov:
Zastupca vlastnikov:

predlozi poziadavku na vykonanie prac

vyhladd dodavatela s prislusnou kvalifikaciou a osvedcenim, resp. poziada
o vyhl'adanie dodéavatel'a spravcu

dohodne s dodavatelom rozsah acenu prac, otom informuje pracovnika
prislusného useku spravcu

po dokonceni prac odsuhlasi vykonané prace s dodavatelom za casti zastupcu
spravcu a odstihlasi spravcovi dorucent faktaru.

4. Postup pri obstaravani tovarov a sluzieb v ramci udrzby a oprav bytového domu nad
vySku kompetencii _zastupcov_vlastnikov_bytov__a NP _schvilenych na schodzi

vlastnikov:

vlastnici bytov a NP na schddzi vlastnikov bytov a NP schvalia zdmer prac
spravca oslovi vhodnych dodavatel'ov s prislusnou kvalifikaciou a osved¢enim
na vypracovanie cenovych ponuk

cenové ponuky odovzda zastupcovi vlastnikov bytov

zastupca vlastnikov cenové ponuky zverejni na mieste v dome obvyklom , resp.
spdsobom v dome obvyklom oznami, kde su ponuky uloZené



vlastnici bytov na nasledujucej schodzi vlastnikov bytov a NP vybert a schvalia
najvyhodnejSiu cenovu ponuku, resp. schvalia komisiu na vyber zhotovitel'a
vyber dodéavatel'a potvrdia uznesenim v zdpisnici zo schodze vlastnikov bytov,
resp. splnomocnia na to komisiu, ktord vyberie zhotovitel'a, potvrdi rozpoctovy
néaklad a spracuje zapis z vyberu zhotovitel'a a doruci spravcovi

spravca uzatvori zmluvu o dielo s vybranym dodavatel'om

ak vlastnici bytov a NP na schodzi vlastnikov bytov a NP priamo zadaju prace
jednému dodéavatelovi bez predchadzajuceho vyberu, toto rozhodnutie
vlastnikov bytov je pre spravcu zdvizné

po dokonceni prac zastupca vlastnikov a zastupca spravcu odsuhlasi vykonané
prace  zapisom Vv preberacom protokole a potvrdi dodévatelom vystavenu
faktaru.

5. Postup pri obstaravani tovarov asluZieb vramci zabezpefovania rekonStrukcie
a modernizacie bytového domu :

na zéklade rozhodnutia vlastnikov bytov a NP ( na schodzi vlastnikov, resp.
pisomného hlasovania ) oslovi spravca vhodnych dodavatel'ov s prisluSnou
kvalifikaciou a osvedcenim na vypracovanie cenovych pontk

cenové ponuky odovzda zastupcovi vlastnikov

cenové ponuky zastupca vlastnikov zverejni na mieste v dome obvyklom, resp.
sposobom v dome obvyklom oznami, kde su ponuky ulozené

vlastnici bytov na  schodzi vlastnikov bytov a NP wvyberi a schvilia
najvhodnejsiu cenovll ponuku

pre obnovu bytového domu spravca vypracuje osobitny predpis — sutazné
podklady, podla ktorych sa vyzaduje predlozenie cenovych ponuk spravcovi
v zalepenych obalkach. V tom pripade vyberu zhotovitela sa zucastiiuje komisia
pozostavajica z vlastnikov bytov a NP poverenych schodzou vlastnikov bytov a
NP a zastupcov spravcu.

vyber dodavatela potvrdia vlastnici bytov a NP uznesenim v zapisnici zo
schodze vlastnikov bytov a splnomocnia spravcu k podpisaniu zmluvy o dielo

ak vlastnici bytov a NP na schodzi vlastnikov bytov a NP priamo zadaju prace
jednému dodavatelovi bez predchddzajiceho vyberu, toto rozhodnutie
vlastnikov bytov je pre spravcu zadvizné

spravca uzatvori zmluvu o dielo s vybranym dodavatel'om

po dokonceni prac odsuhlasi vykonané prace zapisom v preberacom protokole a
potvrdi dodavatel'om vystavenu faktaru.

6. Cena diela podl'a zmluvy o dielo je maximalna, nie je mozné ju prekrocit’, iba s vynimkou
zmien kvalitativnych, alebo zmien rozsahu prac, co musi byt odsthlasené na schodzi
vlastnikov bytov, resp. zdstupcami vlastnikov bytov v ramci ich kompetencii. Pripadné
zmeny musia byt predmetom podpisania dodatku k zmluve o dielo.



