Bytové Bytové druzstvo Spisska Nova Ves

druZstvo Kamenarska 5, 052 01 Spisska Nova Ves

PRAVA A POVINNOSTI ZASTUPCU VLASTNIKOV
A NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Podla § 8a ods. 5 komunikdciu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome so sprdvcom
zabezpecuje zdstupca vlastnikov zvoleny vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome.

Zastupca vlastnikov nie je opravneny rozhodovat o veciach,
o ktorych mdzu rozhodovat len vlastnici v dome podla § 14 aZ 14b.

Zakon NR SR ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
uklada vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome povinnost zvolit si nadpoloviénou

.....

legislativy organom druistva, a preto jeho kompetencie nevyplyvaji zo stanov druistva, ale z
rozhodnuti vlastnikov bytového domu.

Postavenie a Ulohy zastupcu vlastnikov v BD upravuje ustanovenie § 8a, ods.5 Zakona ¢.182/1993 Z.z.
o vlastnictve bytov a NP (dalej zakon), ktory bol s Ucinnostou od 01.11.2018 novelizovany Zdkonom
¢.283/2018 Z z. a ustanovenia zmluvy o vykone spravy.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Zastupca vlastnikov zvoleny vlastnikmi bytov a NP v dome zabezpecuje komunikaciu vlastnikov
bytov a NP v dome so spravcom.

Zastupcom vlastnikov moze byt len vlastnik bytu alebo NP v dome.

Zastupca vlastnikov informuje vlastnikov bytov a NP v dome o ¢innosti spravcu a o dolezitych

otdzkach tykajucich sa spravy domu, predovsetkym o stave financnych prostriedkov na ucte
fondu prevadzky, udrzby a oprav.

Zastupca vlastnikov je povinny uplatriovat voéi spravcovi poziadavky viastnikov bytov a NP

v dome v sulade so zmluvou o vykone spravy a prijatymi rozhodnutiami vlastnikov bytov a NP
v dome.

Zastupca vlastnikov nie je opravneny rozhodovat o veciach, o ktorych mézu rozhodovat len
vlastnici bytov a NP v dome podla zdkona.

V spolupréci so spravcom domu zabezpecuje zastupca vlastnikov priebeh schédze vlastnikov
alebo pisomného hlasovania, dorucuje vlastnikom ozndmenie o schédzi alebo o uskutocneni
pisomného hlasovania, v stlade s rozhodnutim vlastnikov vedie schodzu vlastnikov bytov a NP
v dome, je opravneny kontrolovat plnomocenstvo k Uéasti a hlasovaniu na schodzi vlastnikov,
vyhotovuje zapisnicu z uskutocnenej schodze vlastnikov a zabezpecuje jej podpisanie
overovatelom, po vykonanom pisomnom hlasovani dorucuje hlasovacie listiny spravcovi na ich
vyhodnotenie najneskér do 3 dni po vykonani hlasovania, zabezpecuje podpisanie zépisnice z
pisomného hlasovania overovatelmi podpisov, zverejiiuje zapisnicu na mieste v dome
obvyklom.

Zastupca vlastnikov dorucuje vlastnikom bytov a NP v dome pisomnu koreSpondenciu tykajicu
sa spravy domu, najma zalohové predpisy platieb a vyuctovania uhrad za plnenia a fondu
prevadzky, udrzby a oprav.

Zastupca vlastnikov najneskor do 30.11. predklada viastnikom bytov a NP v dome plan oprav
na nasledujuci kalendarny rok, ktory vyhotovil spravca, jeho zverejnenim na mieste v dome
obvyklom.

Zastupca vlastnikov sa zucastnuje vyberovych konani vyhlasenych na obstaranie tovarov a
sluzieb spolu s pracovnou skupinou, za uUcelom vyhodnotenia jednotlivych pondk od
dodavatelov a nasledného predloZenia tychto ponuk na schvalenie vlastnikom v dome.
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10) Zastupca vlastnikov sa zucastfiuje porad alebo skoleni realizovanych spravcom za Géelom
ziskania aktualnych informacii tykajucich sa spravy domu vratane aktualne platnej legislativy v
oblasti spravy bytovych domov.

11) Zastupca vlastnikov je pri vykone svojej funkcie povinny dodrziavat vsetky ustanovenia Zakona
¢.18/2018 Z.z. o ochrane osobnych Udajov, predovsetkym je povinny zachovavat mlicanlivost o
informdcidch a osobnych Udajoch, s ktorymi sa oboznami v suvislosti s vykonom svojej funkcie,
nesmie ich zverejiovat, spristupfiovat, poskytnut ich inym osobam a nesmie ich pouiZit pre
vlastnu potrebu. Povinnost mlcanlivosti trva aj po zaniku jeho funkcie.

12) Zastupca vlastnikov pre zabezpecenie a nakup tovaru, materialu, svojpomocnych prac a sluzieb
je opravneny bez rozhodnutia Vlastnikov bytov a NP v dome rozhodovat a uplatfiovat
poziadavky voci Spravcovi pre Uhradu ndkladov do vysky schvdlenej uznesenim zo schédze
Vlastnikov.

13) Zastupca vlastnikov mozZe byt zvoleny za overovatela zapisnice, za overovatela podpisov pri
pisomnom hlasovani a tieZ za osobu poverenud na podpisovanie zmluvy o vykone spravy a
dalsich zmlav za vlastnikov, ktoré boli schvalené vlastnikmi bytov a NP.

Zastupca vlastnikov je dalej povinny:

a) vykonavat svoju ¢innost osobne, s naleZitou starostlivostou a s ohfadom na zaujmy vsetkych
vlastnikov bytového domu (vchodu);

b) dodrziavat zdkon €. 18/2018 Z. z. 0 ochrane osobnych tUdajov v zneni neskorsich predpisov
a ostatné pravne predpisy Slovenskej republiky a zachovavat mic¢anlivost o skuto€nostiach,

o ktorych sa dozvie pri vykone svojej ¢innosti, o osobnych udajoch vlastnikov bytového domu
a o otazkach zabezpelovania spravy bytového domu vo vztahu k nepovolanym osobam;

c) nezneuzivat vykon ¢innosti zastupcu vlastnikov a skutocnosti, o ktorych sa dozvie pri vykone
svojej ¢innosti v prospech vlastnej osoby, rodinnych prislusnikov ani inych osob sebe blizkych;

d) vykonavat svoju ¢innost v stlade s platnou a u¢innou zmluvou o vykone spravy a platnymi
a u¢innymi rozhodnutiami vlastnikov bytového domu;

e) informovat vlastnikov bytového domu (vchodu) o svojej ¢innosti, o ¢innosti spravcu a o
dolezitych otazkach tykajucich sa spravy bytového domu (vchodu);

f) predkladat vlastnikom bytového domu na ich Ziadost vyuctovania o prehlade nékladov
a vydavkov v suvislosti s vykonavanim cinnosti zastupcu vlastnikov a zabezpecovanim spravy
bytového domu (vchodu), ako aj inych potrebnych pisomnych dokladov;

g) upozorriovat spravcu bytového domu na potrebu vykonania beznych oprav a udrzby bytového
domu alebo vchodu bytového domu (napr. vymena rozbitého skla v spolo¢nych ¢astiach alebo
zariadeniach bytového domu, vypnutie poskodeného vytahu, nahlasovanie poskodenia
elektrickych rozvodov v spoloénych ¢astiach alebo zariadeniach bytového domu, zastavenie
pritoku vody alebo plynu v nevyhnutnych pripadoch, porucha kanalizacie a pod.);

h) participovat pri zabezpecovani beznej udrzby a beznych oprav spolo¢nych ¢asti a spoloénych
zariadeni bytového domu (vchodu);

i) oznamovat bez zbytocéného odkladu spravcovi havarie resp. stavy hroziacej havarie v
spoloénych ¢astiach a/alebo spoloénych zariadeniach bytového domu (vchodu);

j) potvrdzovat vykonanie dodavatelskych prac v bytovom dome (vchode) s vynimkou
odbornych prehliadok a skisok zabezpecovanych spravcom bytového domu podla
osobitnych pravnych predpisov;
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k) zucastriovat sa preberacieho konania po vykonani prac uskuto¢nenych v bytovom dome
(vchode) dodavatelsky alebo zamestnancami spravcu;

I) dohliadat na vykon upratovania spolo¢nych €asti a spolo¢nych zariadeni bytového domu
(vchodu),

m) podielat sa v sucinnosti so spravcom na zabezpecovani pisomného hlasovania vlastnikov
bytového domu a v pripade potreby aj na organizovani schédze vlastnikov bytového domu;

n) dorucovat vlastnikom a ndjomcom bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome tzv.
hromadnu koreSpondenciu (napr. nové Zalohové predpisy alebo Ro¢né vyuctovanie sluzieb) a
dalsie pisomnosti na Ziadost spravcu bytového domu;

0) upozornovat spravcu bytového domu na zistené nedostatky alebo porusovanie
protipoZiarnych predpisov a smernic, predpisov BOZP, pripadne inych vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov alebo vnutrodruzstevnych predpisov v bytovom dome (vchode).

Zastupca vlastnikov ma pravo:

» naodmenu za ¢innost zastupcu vlastnikov;

> navsetky informacie o doleZitych otazkach tykajucich sa spravy bytového domu a najmu
spoloénych casti a/ spolo¢nych zariadeni bytového domu (vchodu) v medziach vseobecne
zavaznych pravnych predpisov Slovenskej republiky;

» vyzadovat od spravcu a vlastnikov bytového domu sucinnost na vykon svojej ¢innosti;

» v spolupraci so spravcom bytového domu sa podielat na zabezpecovani vhodnych
technickych podmienok potrebnych pre plynuly priebeh vykonu préac a zabezpecovania
sluZieb a plneni v bytovom dome (vchode);

» byt informovany o pravnom vztahu uzivatela bytu a nebytového priestoru - garaze v bytovom
dome (vchode) a pocte 0s6b byvajucich v byte;

» predkladat spravcovi podnety na zefektivnenie vykonu spravy bytového domu ako celku.

Vypracovala: H. Zvolensk3, jul 2021



