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1. Profil Bytového druZstva Spi¥ska Novi Ves

Obchodné meno: Bytové druZstvo Spisskd Nova Ves (»d'alej len BD SNV*)
Sidlo: Kamenérska 5, 052 01 Spisska Nova Ves

1CO: 00174505

Datum vzniku: 13. 5. 1963

Pravna forma: DruZstvo

Predmet ¢innosti:

organizovanie pripravy a realizicie vystavby, prevadzka bytovych objektov a objektov
s nebytovymi priestormi a zabezpedenie plneni poskytovanych uZivanim bytu a nebytového
priestoru.

Druzstvo v roku 2023 vykonévalo najmi tieto &innosti:

zabezpedovalo arealizovalo udrZbu, opravy, rekonstrukciu a modernizaciu najomnych
bytovych a nebytovych priestorov,

zabezpelovalo a realizovalo udrzbu a opravy bytovych domoch s bytmi a nebytovymi
priestormi vo vlastnictve ob&anov za tplatu,

poskytovalo, pripadne zabezpeovalo plnenia poskytované s uZivanim bytov a nebytovych
priestorov v ndjme a vo vlastnictve ob&anov,

investorsko-inZiniersku &innost, obchodnu &innost, nakup a predaj materidlu pre Gdrzbu,
opravy a modernizaciu bytového fondu a ostatnt &innost’ podFa rozhodnutia predstavenstva
druzstva,

montaZ, opravy meracej a regulagnej techniky,
vodoinstalaénd ¢innost’,

elektroinstalécie,

maliarske a natieradské prace,

montaZ, opravy a rekonstrukcie, vykonévanie revizii vyhradenych zdvihacich zariadeni,
vytahov,

revizia elektrickych zariadeni,

¢innost’ stavebného dozoru - pozemné stavby,

ktrenarstvo,

zamocnictvo,

podnikanie v oblasti nakladania s nebezpeénym odpadom,

odborné prehliadky a odborné skuisky vyhradenych technickych zariadeni elektrickych,

opravy vyhradenych technickych zariadeni elektrickych v rozsahu: oprava a UdrZba,
rekonStrukcia a montaz do funkéného celku na mieste buducej prevadzky

v rozsahu:
E2 technické zariadenia elektrické s napétim do 1000 V vratane bleskozvodov

triedy objektov:
A objekty bez nebezpeenstva vybuchu,

administrativne sluzby,
vedenie u¢tovnictva,

Cistiace a upratovacie sluzby,

reklamné a marketingové sluzby,

montaZ pomerovych rozdelovagov nakladov vykurovania,
skladovanie,



» dokonCovacie stavebné price pri realizécii exteriérov a interiérov,

e pripravné prace k realizécii stavby,

® podnikanie v oblasti nakladania s inym ako nebezpeénym odpadom,
¢ diagnostika kanalizaénych potrubi,

e (istenie kanalizaénych systémov,

» prevadzkovanie technickej sluzby podla § 7 ods. 1 zakona &islo 473/2005 Z.z. o sukromnej
bezpetnosti v rozsahu: projektovanie, montd, udrZba, revizia, oprava,

* sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Fivnosti,
sprostredkovatel'sk4 ¢innost’ v oblasti obchodu, sluZieb, vyroby.

Zapisované zakladné imanie: 1 660,00 €
Zakladny ¢lensky vklad: 7,00 €.

2. Organy Bytového druzstva SpiSska Nova Ves

Funk¢né obdobie organov druzstva je 5 rokov.

2.1 ZhromaZdenie delegitov BD SNV

ZhromaZdenie delegitov BD SNV (,,d’alej len ZD BD SNV*) je najvysim orgénom druZstva,
kde uplatiiuju ¢lenovia svoje pravo riadit’ zéleZitosti druZstva a kontroluju &innost’ drustva a jeho
organov. ZD BD SNV plini v plnom rozsahu pdsobnost’ ¢lenskej schddze. Schodzu ZD BD SNV
zvolava Predstavenstvo BD SNV podl'a potreby, najmenej raz do roka. ZD BD SNV rozhoduje
o zdkladnych otdzkach koncepcie rozvoja druzstva, schvaluje ro¢ni uétovni zavierku a rozhoduje
o tom, ako sa naloZ{ so ziskom alebo uhradi pripadn4 strata.

2.2 Predstavenstvo BD SNV

Predstavenstvo Bytového druZstva Spisskd Nova Ves (,dalej len PBD SNV*) je Statutarnym
organom druZstva. Riadi Cinnost’ druZstva a rozhoduje o vietkych zéleitostiach druZstva, pokial
nie su zékonom, Stanovami BD SNV arozhodnutim ZD BD SNV vyhradené inému organu
druZstva. Za svoju ¢innost’ sa zodpoveda ZD BD SNV. Schadza sa podla potreby, minimélne raz
za mesiac, pracuje podla schvaleného planu. Predstavenstvo BD SNV m4 9 &lenov. Predstavenstvo
BD SNV zvolalo na deii 15. 06. 2023 zasadnutie ZD BD SNV, na ktorom doslo k volbdm do
organov BD SNV.

Clenovia Predstavenstva BD SNV do zasadnutia ZD BD SNV diia 15. 06. 2023:

Mgr. Sotia Bobkova - predseda

Mgr. Méria Peklanska - 1. podpredseda
Juraj Karpinsky - 2. podpredseda
Denisa Dolnikova - ¢len

Ing. Jozef Joppa - ¢len

Ing. Zuzana Krajitdkova - ¢len

Eva Liptakova - ¢len

Ing. Maro§ Mihalik - ¢len

Janka Plencner - ¢len



Clenovia Predstavenstva BD SNV zvoleni na ZD BD SNV diia 15. 06. 2023:

Mgr. Sonia Bobkova - predseda
Janka Plencner - 1. podpredseda
Ing. Maro§ Mihalik - 2. podpredseda
Mgr. Andrea BalaZiova - ¢len

Patricius Kovag - ¢len

Katarina Markulikova - ¢len

Ing. Vladislav Miiller - ¢len

Eva Oelschldgerova - ¢len

Ladislav Pavelka - ¢len

Rokovanie PBD SNV zvoléva, organizuje a riadi predseda PBD SNV, v jeho nepritomnosti
povereny podpredseda PBD SNV. Predseda PBD SNV sa za vykon funkcie zodpoveda PBD SNV.

2.3 Kontrolna komisia BD SNV

Kontrolnd komisia BD SNV (,,d’alej len KK BD SNV*) je opravneni kontrolovat vsetku
¢innost” druZstva a prerokovavat’ staznosti jeho &lenov. Zodpoveda sa iba ZD BD SNV aje
nezévisla od ostatnych organov druZstva. KK BD SNV sa vyjadruje k roénej zavierke a k navrhu na
rozdelenie zisku a uhrade straty druzstva. KK BD SNV ma 5 ¢lenov.

Clenovia Kontrolnej komisie BD SNV do zasadnutia ZD BD SNV diia 15. 06. 2023 :

Klaudia Fifikova - predseda
Ing. Slavomira Nuberova - podpredseda
Mgr. Jana Bobkova - ¢len

Jozef Mnich - ¢len

Ing. Libor Wagner - ¢len

Clenovia Kontrolnej komisie BD SNV zvoleni na ZD BD SNV diia 15. 06. 2023 :

Mgr. Jana Bobkova - predseda
Ing. Jan Carnogursky - ¢len
Ing. Michal Orinin - ¢len
Peter Lesiiak - ¢len
Ing. Rudolf Lesko - ¢len

Po ZD BD SNV z funkcie odstupila diia 5. 9. 2023 Mgr. Jana Bobkov4, ktort nahradil v poradi
zvoleny 1. nahradnik p. Maridn Fran€ak. Diia 25. 9. 2023 z funkcie odstipil Ing. Rudolf Lesko,
ktorého nahradil v poradi 2. zvoleny nahradnik Mgr. Milan Kudrik. Predsedom Kontrolnej komisie
BD SNV sa stal Ing. Jan Carnogursky.

2.4 Samosprava

Clensk4 samosprava je orgdnom druZstva a tvoria ju &lenovia druZstva bytového domu alebo
stiboru bytovych domov. Clenskd schddza samospravy, ktorti zvoldva predseda &lenskej
samospravy, prerokovava zaleZitosti v okruhu pdésobnosti samospravy aoboznamuje ¢lenov
s ¢innost'ou a celkovym stavom druZstva.



2.5 Riadenie beZnej ¢innosti druzstva

Beznii Cinnost' druZstva organizuje ariadi riaditel, vymenovany a odvolavany PBD SNV.
Riaditel' druZstva v postaveni vediceho organizacie plni povinnosti vedticeho zamestnanca podla
pracovno-pravnych predpisov v sulade so Zakonnikom price a je opravneny konat' vo vietkych
veciach druZstva, okrem zaleZitosti vyhradenych v sdlade s prisluSnymi pravnymi predpismi ZD
BD SNV a PBD SNV.

2.6 Konanie

Za PBD SNV kona navonok predseda, v jeho nepritomnosti 1. podpredseda.
Pravne ukony PBD SNV, pre ktoré je predpisana pisomn4 forma, podpisuje za druZstvo predseda
a 1. podpredseda, v nepritomnosti jedného z nich 2. podpredseda, resp. d’al3f &len predstavenstva.

Riaditel' druZstva je opravneny vykondvat v mene druZstva vietky ukony suvisiace
s organizovanim ariadenim beZnej &innosti druZstva v stilade so schvalenym Organizaénym
poriadkom BD SNV, Stanovami BD SNV a internymi smernicami BD SNV.

Vedenie BD SNV Riaditer” Ing. Kamil Marsalek
Vedtica prav. a byt. oddelenia: Mgr. Ivana Duntkova

3. Cinnost Bytového druZstva SpiSska Nova Ves v roku 2023

BD SNV vr. 2023 zabezpecovalo vykon spravy a tidrzbu pre 7 960 bytov, z toho 253 bytov vo
vlastnictve BD SNV (druZstevné ngjomné byty), 7 707 bytov v stikromnom vlastnictve.

Praca spravy BD SNV v roku 2023 pokragovala v stilade so zdkonom Nérodnej rady Slovenske;
republiky €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom zneni a zdkonom
€. 246/2015 Z. z. o spravcoch bytovych domov v platnom zneni. V rimci vykonu spravy boli
zabezpeované dodavky jednotlivych druhov energii astym suvisiace &innosti (spracovanie
platobnych vymerov, vytétovanie, zmluvné vzt'ahy s dodavatePmi).

BD SNV pre bytové domy v sprive vykondva udrzbu aopravy vlastnym udrzbarskym
strediskom (,,d’alej len US“) alebo v pripade nedostatoénych kapacit dodévatel'sky. Vzhladom
na starnuici bytovy fond udrzba BD SNV bola zameran4 na rekonstrukcie rozvodov studenej vody,
TUV, vymeny rozvodov kanalizicie, rekonstrukcie dorozumievacich zariadeni a pod. Pokracovalo
sa v pracach pri zabezpe€ovani iradnych skisok zdvihacich vyhradenych technickych zariaden.
Opravy bytového fondu boli vykonévané v profesisch: ustredné kurenie; sanita; nakladanie
s nebezpenym odpadom; vymena zvislych a leZatych rozvodov vody a kanalizacie; zdmoénicke
prace; rekonstrukcie elektroinstalacie a ochrany pred bleskom; elektro opravy; opravy zdvihacich
zariadeni; slaboprud — oprava zvonéekov, domaca dorozumievacia technika; monta? senzorov.

V oblasti obnovy bytovych domov BD SNV zabezpetovalo &innosti ako v stavebnej oblasti,
tak aj v oblasti modernizacie vyhradenych technickych zariadeni a taktie vykonavalo v bytovych
domoch inZiniersku &innost’.



Vroku 2023 BD SNV fakturovalo za vykonané sluzby a prace podla Sadzobnika cien
a poplatkov na rok 2023, schvaleného P BD SNV. Prace, ktoré nie sti ohodnotené cennikovymi
polozkami, boli t&tované v hodinovej zidtovacej sadzbe vo vyske 18,00 € bez DPH.

BD SNV vykondvalo dalsiu podnikatel'skti Cinnost’, ktord pozostava hlavne Z prenajmu
priestorov v aredli druZstva a spolo&nych priestorov bytovych domov. US BD SNV v rdmci
podnikatel'skej ¢innosti pontka sluzby sukromnym subjektom v profesiach voda — UK, (montaz
bytovych vodomerov, rekon3trukcia kanaliza¢nych sieti) ako aj drobni udrzbarsku &innost’.

Predstavenstvo BD SNV avedenie BD SNV v priebehu roka aktivne spolupracovalo
so zastupcami viastnikov bytov a nebytovych priestorov a predsedami spoloéenstiev vlastnikov
bytov 257 bytovych domov, sktorymi riesilo aktuslne problémy spojené s vykonom spravy
a udrzby bytového fondu.

Vroku 2023 v sivislosti snariadenim vlady SR azavedenymi opatreniami proti $ireniu
ndkazlivej choroby COVID-19 na uzemi SR avojnovym konfliktom na Ukrajine sme
nezaznamenali zniZenie trZieb oproti roku 2022.

V zmysle zdkona ¢&. 182/1993 Z.z. majetok a zavizky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
uctovne evidujeme na podstivahovych t&toch, z dévodu oddelenia majetku spravcu od majetku
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov. Finantné prostriedky vlastnikov bytov a NP vedieme
oddelene od i¢tu spraveu a pre kazdy bytovy dom je zriadeny bankovy uget sluZieb a bankovy adet
fondu prevadzky, wdrzby aoprav. Majetok vlastnikov vedieme na podstvahovych u&toch
analyticky podla bytovych domov.

4. Vysledky hospodarenia Bytového dru¥stva Spisska Nova Ves
v roku 2023

BD SNV zabezpetuje svoje hospodarenie v stilade so zikonom o uctovnictve, v zmysle Stanov
BD SNV azmliv o vykone spravy. Za rok 2023 dosiahlo vysledok hospodérenia vo vyske
11958,99 € pred zdanenim. Disponibilny zisk po zdaneni je vo vyske 5 689,91 €. Jeho rozdelenie
do prislusnych fondov schvaluje ZhromaZdenie delegatov BD SNV.

Finandénd situdcia BD SNV

V i¢tovnej evidencii majetok BD SNV vo finanénom vyjadreni predstavuje hodnotu
3 184 045 € v ¢leneni:

- dlhodoby majetok 2 573 598 €
- zasoby 73 798 €
- finanény majetok 355581 €
- pohl'adavky 173 852 €
- ostatné aktiva 7216 €

(Casovo rozliSené naklady patriace do budiiceho Ggtovného obdobia)

Pohl'adavky st pravidelne sledované a sa &lenené nasledovne:

¢ Celkova vyska pohladavok 173 852 €
z toho: dlhodobé 0€
kratkodobé 173 852 €



Krdtkodobé pohPaddvky:

» pohladavky za prendjom priestorov BD SNV 7453 €
+ pohladavky za neuhradené faktiry vo vyske 147759 €
» poskytnuté preddavky vo vyske 378 €
» dafiové pohladavky 3359¢€
» ostatné pohPadavky 15039€
* opravné polozky -136 €
Kratkodobé pohl'adavky po lehote splatnosti: 16 833 €
e o0d1do30dni 8 818 €
e od 31 do 60 dni 805 €
e od 61 do 90 dni 417 €
¢ 0d 91 do 180 dni 1418€
e od 181 do 360 dni 2745€
e nad 361 2630€

Uvedené pohl'adavky po lehote splatnosti sit v prevaznej miere za poskytnuté sluzby spravcom
vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v zmysle zmltv o vykone spravy, za vykonané opravy
pre in¢ fyzické apravnické osoby, za prenijom nebytovych priestorov a ostatné pohladavky.
Opravné poloZky sa tvoria k rizikovym pohFadavkam, ktoré sa tykajti poskytovanych sluZieb BD
SNV.

Pohl'adévky st vyméhané pravnym a bytovym usekom. Ak diZnik nereaguje na predzalobné
vyzvy, resp. nedodrziava dohodnuty splatkovy kalendér, pohladdvka sa vymaha stdnou cestou
a nasledne prostrednictvom sudneho exekutora.

P BD SNV méZe podla €l. 15 Stanov BD SNV rozhodnit o vylideni &lena z &lenstva
v bytovom druZstve.

Krytie majetku je zabezpedené vlastnymi zdrojmi (zékladné imanie, kapitalové fondy, fondy
tvorene zo zisku a rezervy), cudzimi zdrojmi (bankové uvery na druZstevnii bytovia vystavbu) .

Zamestnanci a socidlna starostlivost’

V priebehu roka 2023 na BD SNV pracovalo v priemere 53,54 zamestnancov vo fyzickych
osobach, ztoho na sprave druZstva 30,29 ana US 23,25 zamestnancov. V predchidzajicom roku
na BD SNV pracovalo v priemere 55,67 zamestnancov vo fyzickych osobach. V porovnani
s predchadzajicim rokom sa podet zamestnancov zniZil v priemere o 2,13.

Priemernd mesaénd mzda za r. 2023 dosiahla vysku 1279,34 €, &o predstavuje priemerny
percentudlny narast oproti roku 2022 0 9,2 %.

Socialna starostlivost’ bola poskytovan4 prostrednictvom Socialneho fondu vo forme prispevku

na stravovanie, dopravu, regenerciu pracovne;j sily, ako aj formou doplnkového déchodkového
poistenia.



5. Ro¢na 4étovna zavierka

Uttovnictvo BD SNV bolo vedené v stlade so zakonom & 431/2002 Z. Z. o uctovnictve
v platnom zneni, v stlade s postupmi Uétovania, ramcovou uctovnou osnovou pre podnikatel'ov
Getujucich v sistave podvojného uétovnictva a v stilade s internymi predpismi BD SNV.

Roé¢nu Gctovnu zévierku prerokovalo P BD SNV a Kontrolnad komisia BD SNV a bola overena
auditorom. V zmysle &l. 56 Stanov BD SNV ju schval'uje ZhromaZdenie delegatov BD SNV.

Vykaz ziskov a strat k 31. 12. 2023

| Trzby za predaj vlastnych vyrobkov a shuzieh \ 1874 553 | 1 862 846

I Aktivacia T r | 4034

[Spotreba materidlu, energie a ost. neskl. dodavok | “ml 408 332 | 394 208

| Stuzby | 104 437 | 156 989

| Pridana hodnota | 1361784 | 1315683

[ Osobné naklady [ 1315908 [ 1258065

[ Dane a poplatky ' ] 13979 [ 12801

| Odpisy dlhod. Nehmotného majetku a hmotného majetku | 16 806 | 17316

| Trzby z predaja dlhodobého majetku a materialu [ 258247 | 416 179
Zostatkovd cena predaného dlhodobého nﬁajetku 258 164 416 179,
a materialu

| Tvorba a z&tovanie opravnych poloZiek k pohl’adavkam [ [

| Ostatné vynosy z hospodarskej &innosti B 12914 | 4 829

| Opravné poloZky k pohl'adavkam - o | 153 | 120

| Ostatné néklady na hospodarsku &innost [""'“”"' 6 867 | 11 538

| Vysledok hospodarenia z hospodirske;j clnnostl ] 21068 [ 20672

| V¥nosy z dlhodobého finantného majetku ] |

| Predané cenné papiere | |

{ Vynosové uroky o o - - | l

| Nakladové uroky I - | | )

[Kurzové zisky o R |

| Kurzové straty o e T T R

| Ostatné vynosy z finanénej &imnosti | 2002 | 3192

[ Ostatné naklady na finanénu ginnost [ Ni 2011 [ *WTTE(—S? i

! Vysledok hospodaréiﬁaf / financnej cmnostl = { T 9109 [ 8775

| Daiizprijmov T 6269 [ 6084

| Vysledok hosp. za aétovné obdobic pred zdanenim | 11959 | 11897




Suvaha k 31. 12. 2023

ITS'polu majetok

3184045 | 3484893
[ Neobezny majetok o ) 2573 598 2 843 802
| Dlhodoby nehmotny majetok 967 1741
| DIhodoby hmotny majetok - 2572631 2842061

| DIhodoby finanény majetok

f
| !
! |
l |
l I
[ 603231 | 636 381
| Zasoby [ 73 798 |
| l
| |
I !
[ [

| Obezny majetok

84 605
[ Dihodobé pohladavky o . 0 0
| Kratkodobé pohladavky T 173852 304 029
| Finangné néty 355 581 247 747
| Casové rozliSenie 7216 4710

| Spolu viastné imanie a zaviigky | 3184045 | 3484893
[ Vlastné imanie B 2 808 385

| 2983434
| Zakladné imanie | 32698 | 32947
[ Kapitalové fondy o { 2679130 | 2926 59
f- Zakonné rezervné fondy e wl 830 | 830
| Fondy zo zisku | 90 037 | 90 037
| Vysledok hospodarenia minuljch rokov o | [ -72 789
| Vysledok hospodarenia za Gi¢tovné obdobie | 5690 | 5813
| Zavizky ’ [ 306 101 | 439 702
[Rezervy ' [ 24319 | 23 613
[ DIhodobé zavazky - T 22289 | 71177
| Kratkodobé zavizky T 124555 | 172002
| Bankové tvery a vypomoci R 134938 | 172910
| Casové rozlienie I T T 69559 | 61757

6. Ostatné nefinan¢éné informacie

V  suvislosti svojnovym konfliktom na Ukrajine a sGvisiacou hospodérskou krizou
neotakdvame v buducom roku vyrazné zniZenie prijmov z dévodu moného poklesu poskytovania
sluZieb ob&anom.

Po ukonfeni u¢tovného obdobia nenastali Ziadne vyznamné udalosti majuce vyznamny vplyv
na verné zobrazenie skuto€nosti, ktoré si predmetom uctovnictva. Bytové druZstvo nevynalozilo
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Ziadne ndklady na &innosti v oblasti vyskumu a vyvoja a uttovna jednotka nemd organiza¢ni zlozku
v zahrani¢i.

Bytové druZstvo na zabezpe&enie a zvy3enie efektivnosti sa snai ziskaf vykon spravy aj
v dalSich bytovych domoch. Za posledné obdobie dvoch rokov je vyvoj v poéte spravovanych
bytov priaznivy. V roku 2021 sa oproti roku 2020 podet spravovanych bytov zvysil o 0,4 %.
V roku 2022 sa oproti roku 2021 po&et spravovanych bytov sa zvysil 02 % a v roku 2023 oproti
roku 2022 sa pocet spravovanych bytov zniZil 0,08 %.

Vysledok hospodarenia za rok 2023 oproti roku 2022 pred zdanenim je vy$3i
062 €. BD SNV vzhladom na aktuilnu finanéni situiciu, po rozbore pohladévok a zavizkov,
nikladov avynosov za rok 2023 ofakdva v nasledujicom uétovnom obdobi vyrovnané
hospodarenie.

Uttovnad zAvierka v plnom rozsahu zostavend k 31.12. 2023 a sprava auditora k tejto
uctovnej zavierke je prilohou Vyrognej sprivy aje zverejnend v registri U¢tovnych zdvierok na
webovej stranke: http://www.registeruz.sk/cruz-public/domain/accountingentity/show/10940

Audit BD SNV

V zmysle zdkona €. 431/2002 Z. z. o Gtovnictve nepodlicha Gétovna zivierka BD SNV
povinnému auditu. Za r. 2023 auditorské overenie bolo vykonané auditorskou spolo¢nostou AMK
audit, s.r.o. Drevarska 13, Spiisk4 Nova Ves, zodpovednéa auditorka Ing. Klaudia Mlynaréikova.
Auditorska sprava je neoddelitelnou si¢astou vyro&nej spravy.

7. Navrh na rozdelenie vysledku hospodarenia za r. 2023

V zmysle €l. 56 Stanov BD SNV ZhromaZdenie delegitov BD SNV rozhoduje o tom, ako sa
nalozi so ziskom. Navrth na rozdelenie zisku bol prerokovany Predstavenstvom BD SNV
a Kontrolnou komisiou BD SNV.

Névrh na rozdelenie zisku:

1. Do statutarneho fondu [ 268991€ |
| 2. Do fondu hmotnej stimulécie | 3 000,-- €
'Spolu: [ 568991 € |

V Spisskej Novej Vsi, dita 06. 05. 2024

‘ P }
SEAR

Mgr. Soiia Bobkova
predsednit¢ka P BD SNV
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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

z overenia roénej Gétovnej zavierky k 31.12.2023
organizacie

Bytové druZstvo SpiSska Nova Ves

Sidlo: Kamenarska 5, 05201 Spisska Nova Ves
ICO: 00 174 505
Den zapisu v Obchodnom registri: ~ 13.05.1963

Objednavatel’ auditu:  Statutdrny organ druZstva

Audit vykonal:  Ing. Klaudia Mlynarg&ikova, zodpovedny auditor,
Licencia SKAu ¢&. 938,
AMK audit, s.r.o., Drevarska 13, 052 01 Spi§sk4 Nova Ves

Prilohy: Ro¢na Gétovna zavierka za rok 2023
Vyro¢na sprava za rok 2023



SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

pre zhromaZdenie delegdtov a Statutdrny orgdn Bytového druzstva Spisska Novd Ves

Spriva z auditu iétovnej zdvierky

Ndzor

Uskutoénili sme audit Gétovnej zavierky Bytového druzstva Spisska Nova Ves, ICO: 00 174 505 (dalej
len ,,organizicia“), ktord obsahuje stivahu k 31. decembru 2023, vykaz ziskov a strat za rok kongiaci sa
k uvedenému ditumu, a pozndmky, ktoré obsahuji suhrn vyznamnych tétovnych zasad a uétovnych
metdd.

Podla ndsho nazoru, priloZena Giétovna zavierka poskytuje pravdivy averny obraz finanénej situdcie
organizacie k 31. decembru 2023 a vysledku jej hospodarenia za rok konéiaci sa k uvedenému ditumu

podla zikona & 431/2002 Z.z. o&tovnictve v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,zakon
o uétovnictve®).

Zdklad pre ndzor

Audit sme vykonali podla medzindrodnych auditorskych 3tandardov (International Standards on
Auditing, ISA). Nada zodpovednost’ podl'a tychto standardov je uvedena v odseku Zodpovednost’ auditora
za audit UCtovnej zivierky. Od organizicie sme nezavisli podla ustanoveni zdkona &.423/2015
o Statutdirnom audite a o zmene a doplneni zdkona &. 431/2002 Z. z. o u&tovnictve v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,,zakon o $tatutarnom audite®) tykajticich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora,
relevantnych pre na$ audit iétovnej zavierky a splnili sme aj ostatné po¥iadavky tychto ustanoveni
tykajacich sa etiky. Sme presved&eni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatodny a
vhodny zéklad pre na§ nazor.

Zodpovednost Statutdrneho orgdnu za uétovni zdvierku

Statutarny orgén je zodpovedny za zostavenie tejto uStovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
averny obraz podl'a zdkona o Gétovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na
zostavenie Ui€tovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, & uz v désledku podvodu alebo
chyby.

Pri zostavovani uctovnej zivierky je Statutdrny orgdn zodpovedny za zhodnotenie schopnosti organizicie
nepretrzite pokraovat’ vo svojej Cinnosti, za opisanie skutodnosti tykajlicich sa nepretrzitého
pokraCovania v innosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu nepretrzitého pokradovania v
¢innosti v uétovnictve, ibaze by mal v imysle organizaciu zlikvidovat’ alebo ukongit’ jej ¢innost’, alebo by
nemal inu realisticki moZnost’ neZ tak urobit’.

Zodpovednost auditora za audit uctovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat’ primerané uistenie, &i itovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat’ spravu auditora, vratane nazoru. Primerané
uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, %e audit vykonany podl'a medzinarodnych
auditorskych 3tandardov vidy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mozu
vzniknit' v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuji vtedy, ak by sa dalo oddvodnene
odakavat’, Ze jednotlivo alebo v stthrne by mohli ovplyvnit' ekonomické rozhodnutia pouZivatelov,
uskutonené na zaklade tejto iétovnej zdvierky.

V ramci auditu uskutoéneného podla medzindrodnych auditorskych §tandardov, podas celého auditu

uplatiiujeme odborny tisudok a zachovadvame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

¢ Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti itovnej zavierky, &i uz v désledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto&fiujeme auditorské postupy reagujiice na tieto rizika
a ziskavame auditorské dokazy, ktoré st dostato&né a vhodné na poskytnutie zékladu pre na nazor.
Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vysSie ako toto riziko v ddsledku
chyby, pretoze podvod méZe zahfilat tajni dohodu, fal§ovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé
vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za i&elom vyjadrenia nazoru na efektivnost’ internych
kontrol organizacie.



® Hodnotime vhodnost’ pouZitych uétovnych zésad a G&tovnych metdd a primeranost G&tovnych
odhadov a uvedenie s nimi stvisiacich informécii, uskuto&nené $tatutdrnym orgéanom.

* Robime zéver o tom, &i 3tatutdrny organ vhodne v udtovnictve pouZiva predpoklad nepretritého
pokradovania v ¢innosti a na zéklade ziskanych auditorskych dékazov zaver otom, &i existuje
vyznamna neistota v stivislosti s udalostami alebo okolnost'ami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit’
schopnost’ organizicie nepretrite pokragovat’ v &innosti. Ak dospejeme k zéveru, Ze vyznamna
neistota existuje, sme povinni upozornit’ v nadej sprave auditora na sivisiace informacie uvedené v
i&tovnej zavierke alebo, ak si tieto informacie nedostatoéné, modifikovat na$ nazor. Nase zavery
vychédzaji z auditorskych dokazov ziskanych do datumu vydania naSej spravy auditora. Budiice
udalosti alebo okolnosti v§ak mdZu spdsobit, ¥e organizicia prestane pokradovat’ v nepretrzitej
¢innosti.

* Hodnotime celkovii prezenticiu, $truktiru a:obsah Gétovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, &i (i¢tovna zavierka zachytiva uskuto&nené transakcie a udalosti spdsobom,
ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

Spriva k d’al§im poZiadavkim zakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informdcidm, ktoré sa uvadzajii vo vyrocnej sprave

Statutdrny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej podla poziadaviek
zakona o U¢tovnictve. N4§ vysSie uvedeny nazor na GiStovni zavierku sa nevztahuje na iné informacie vo
vyroénej sprave.

V sivislosti s auditom aétovnej zavierky je nafou zodpovednostou oboznimenie sa s informéciami
uvedenymi vo vyrolnej sprive a posidenie, &i tieto informicie nie si vo vyznamnom nestlade
s auditovanou Uétovnou zavierkou alebo naSimi poznatkami, ktoré sme ziskali podas auditu udtovne;j
zavierky, alebo sa inak zdaji byt’ vyznamne nespravne.

Posudili sme, & vyrogna sprava Spolo¢nosti obsahuje informécie, ktorych uvedenie vyzaduje zékon
o uétovnictve.

Na zaklade prac vykonanych potas auditu u&tovnej-zavierky, podla nasho nézoru:

-  informacie uvedené vo vyro&nej sprave zostavenej za rok 2023 st v siilade s u&tovnou zavierkou za
dany rok,

- vyrond sprava obsahuje informacie podl'a zdkona o Gidtovnictve.

Okrem toho uvedieme, &i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyroénej sprave na zdklade nagich
poznatkov o utovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré sme ziskali pogas auditu titovnej zavierky.

V Spisskej Novej Vsi, 10.5.2024

AMK audit, s.r.o. - ~ Ing. Klaudia Mlynargikova
Licencia SKAU &. 321 / p ¥OTOTR %%.\ Zodpovedné auditorka
Drevarska 13 °, Licencia SKAU €. 938
052 01 Spisskéd Nova Ves







